


次世代コンセプトアパートメント「プリマ」を建てるための勉強会 Part 8次世代コンセプトアパートメント「プリマ」を建てるための勉強会 Part 8次世代コンセプトアパートメント「プリマ」を建てるための勉強会 Part 8

　昨年３月に竣工しました「プリマ若葉
弐番館」（埼玉県鶴ヶ島市）にて太陽光パ
ネルを設置致しました。プリマ倶楽部が
オススメするメーカーは環境先進国ドイ
ツの「Qセルズ」です。低照度に強い発電
特性で発電量が多く、世界一の保証体制
で２５年の出力保証が特徴です。売電価
格は下がる見込みですが、長期に渡り賃
貸経営をされるオーナー様には２５年の
出力保証は魅力的ではないでしょうか。
また、設置につきましては、国からの補
助金も支給されます。入退居によって収
入に波が出てしまう恐れのある家賃収入
に比べ、売電収入は安定的な収入源とな
ります。ご興味がございましたら、何なり
とお声掛け下さい。

「プリマ若葉弐番館」
太陽光パネルを設置
「プリマ若葉弐番館」
太陽光パネルを設置

　「防カビスプレー」は、人に害の無いスプレーです。一般
的な防カビ剤は、非常に強い殺菌力があるので、人にも
有害ですが、この防カビスプレーは、人に害の無い素材で
すので、住む人も安心して使えます。さらに、カビを落とす
だけでなく、塗布したところに、カビを発生させない効果
があります。断熱性能の低い賃貸住宅は、結露が発生しやすく、カビ
も発生しやすいです。かび臭い賃貸住宅は、見た目がきれいでも、借
り手が、見に行ったとたんに嫌われます。オーナー様にとっても住む
人にとっても優しい防カビ剤「ボロンプラス」是非、お使い下さい。

「ボロンプラス」
住む人に害の無い、防カビスプレー！

エース損害保険は、家主・管理業者各社からの強い要望にもとづいて、
家主に対し直接保険金を支払う「オーナーズ・セーフティ」を開発したと
のことです。「オーナーズ・セーフティ」による補償は、賃貸住宅入居者の
自殺・犯罪死・孤独死の発生により家賃収入が減少した場合、敷金を超
える原状回復費用を支出した場合、遺品整理費用等の事故対応費用
を支出した場合、同種の事由(自殺・犯罪死・孤独死)が再発しないよう
防犯カメラを設置するなどの事故再発防止費用を支出した場合に行
われます。

かび臭い賃貸住宅も、これで安心！
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現在駐車場を経営しているAさんは年間の収益が１００万です。
そして、現在サラリーマンとして働いている給料が４５０万となり定年を数年後に
迎える事を考えると老後の資金が足りないような気がします。

＊定年後の収入は３５０万円となるので、老後の生活が不安。でも豊かな老後を過ごしたい・・・。そこで資産
　の組換えを考える事にしました。（次回に続く）

資産の組み換え

横浜・川崎・名古屋・豊橋と今月もいろいろなところでセミナーを開催しました。
参加された地主さん・家主さんから頂くアンケートには様々な内容が書かれています。

これからの不動産資産活用は「目標を持つ」事が大切です。
事例をもとに「資産の組換え」はどのように行うか紹介しましょう。

などなど、人・土地・建物によって様々です。

・空室があって困っている　　　・法人化はどんな時にするべきか
・古いアパートを持っているがどのように運営すれば良いか
・駐車場の車庫代が軒並み２０～３０％下がってきた
・年金不安から、自分と家族のライフプランに対して不動産を中心にしっかり設計したい

事例：駐車場を持つAさんの場合 資産
預貯金　３０００万円
自宅　　７０００万円
駐車場　　　　１億円
合計　　　　　２億円

現在　駐車場１００万＋給料４５０万＝５５０万　　定年後　駐車場１００万＋年金２５０万
将来の目標とする収入（７００万～８００万は欲しい）


